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Podczas pandemii COVID-19 rynki mieszkaniowe w Europie i Stanach Zjednoczonych wykazywaty oznaki
przewartosciowania, co budzito obawy o potencjalng recesj¢ gospodarcza i jej wptyw na stabilnos¢ finansowa.
Wykrywanie baniek na rynku nieruchomosci stalo si¢ jeszcze wazniejsze, z uwagi na to, ze rynek
nieruchomosci, gospodarka i sektor finansowy sa $ciS§le powiazane, jak pokazuje to okres po bance
mieszkaniowej w latach 2000-2007 i nastepujacy kryzys finansowy w latach 2008-2010. Kluczowe
czynniki przyczyniajace si¢ do tego zwigzku to udzielanie przez banki kredytow hipotecznych, ryzyko
nadmiernej inwestycji w zasobochtonny sektor budownictwa oraz wptyw mieszkan na dobrobyt spoteczny i
nierownosci dochodowe. Ponadto, domy stanowig znaczaca cze$¢ majatku wigkszosci ludzi i silnie wptywaja
na ich dziatalno$¢ gospodarcza.

Mimo podjetych dziatan majacych na celu zmniejszenie ryzyka zwigzanego z luznymi standardami
kredytowymi, wciaz istnieje wiele niewiadomych w kwestii powstawania banki mieszkaniowej. Co
ciekawe, kraje o podobnych poziomach dochodo6w, systemach finansowych i warunkach gospodarczych
doswiadczyly réznego stopnia wystepowania banki mieszkaniowej w przeszlosci. Na przyklad, Wielka
Brytania, Stany Zjednoczone i Hiszpania byly bardziej podatne na banki mieszkaniowe, podczas gdy
Niemcy i Francja byly nimi mniej dotkniete. Pokazuje to, Zze to nie tylko ogodlna sytuacja gospodarcza
determinuje wystgpowanie banki mieszkaniowej.

Mo¢j projekt ma na celu zbadanie, w jaki sposob struktura rynkoéw mieszkaniowych i polityki, takie jak aspekty
podatkowe, przyczyniaja si¢ do powstawania banki mieszkaniowej w roznych krajach. Bede analizowala
rozne wskazniki cenowe, aby zrozumieé, jak rézne czynniki w kazdym kraju moga wplywaé na to
zjawisko. Kraje, ktore bede badala sa zréznicowane pod wzgledem strukturalnym: beda to Wielka
Brytania, Stany Zjednoczone, Francja, Niemcy i Hiszpania, w okresie od 1975 do 2022 roku.

Najnowsze badania wykazaly rowniez, ze ludzkie zachowanie odgrywa istotng rolg¢ w tworzeniu banki
spekulacyjnej. W moich badaniach wykorzystam zaawansowane techniki uczenia maszynowego, ktore
umozliwia bardziej szczegélowa analize relacji danych, ktorych tradycyjne metody nie uwzgledniajg.
Bede rowniez uwzgledniala aspekty behawioralne w moich modelach. Te postepy maja potencjat poprawy
wykrywania banki spekulacyjnej poprzez potagczenie czynnikow behawioralnych i fundamentalnych w jednym
modelu.

W zwiazku z tym, cele projektu sq nastepujace:

(1) Zbadanie, w jaki sposob rozne aspekty rynku mieszkaniowego wptywajg na skuteczno$¢ obecnie
stosowanych metod wykrywania banki mieszkaniowej. Zbadanie rowniez wptywu wyboru wskaznika
(indeks cen nieruchomosci, wskaznik ceny do dochodu lub wskaznik ceny do czynszu) na skutecznosé¢
metod wykrywania banki.

(2) Poréwnanie i analiza kluczowych czynnikow powodujacych banki mieszkaniowe na rynkach
europejskich i amerykanskim. Szczegolowe zbadanie interakcji miedzy czynnikami behawioralnymi
i fundamentalnymi na kazdym z tych rynkow.

(3) Ocena, czy wyjasnialne metody uczenia maszynowego, przewyzszaja doktadno$cia istniejace
podejscia w identyfikacji banki mieszkaniowe;.

Projekt ma na celu zidentyfikowanie kluczowych czynnikéw przyczyniajacych si¢ do powstawania banki
mieszkaniowej, oceng nowoczesnych metod wykrywania banki oraz dostarczenie wgladu w charakterystyczne
cechy rynkow 1 czynniki fundamentalne. Oczekiwane wyniki beda przydatne dla decydentéow
politycznych, inwestorow i badaczy, przyczyniajac sie jednocze$nie do postepu naukowego poprzez
postep technologiczny i dostosowane do roznic strukturalnych podejscia do wykrywania baniek na
rynku mieszkaniowym.



