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Ksztaltowanie przestrzeni miejskiej w warunkach pol-peryferyjnego kapitalizmu.
Rynek nieruchomosci w perspektywie deweloperéw, urzednikéw i ruchéw miejskich.

Problem mieszkalnictwa i rynku nieruchomosci dotyczy prawie kazdego. Budynki mieszkalne
pozwalaja na zaspokojenie jednej z podstawowych ludzkich potrzeb bezpieczenstwa, a zasoéb budynkow
biurowych stanowi podstawowa infrastrukture wielu sektoréw gospodarki. Rynek nieruchomosci jest
tez silnym elementem stratyfikacji spotecznej, ktora przejawia si¢ w fizycznym ksztalcie miasta
podziatem na ,,dobre” i ,,zte”” dzielnice.

o B Warszawski ~ rynek  nieruchomosci  nalezy  do

Wartosc inwestycji w najdynamiczniej rozwijajacych si¢ w Europie, co jest

nieruchomodéci w zrodlem zaréwno gospodarczej prosperity jak i

. konfliktow spotecznych wokdt szybkich przemian i
Warszawie (MLD EUR) prywatyzacji przestrzeni miejskiej.
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. Trzy grupy objete badaniami jakoSciowymi to
pracownicy firm sektora nieruchomosci (spolek
3 deweloperskich i innych przedsicbiorstw inwestujacych
2 w  nieruchomo$ci), wurzednicy m.st. Warszawy
odpowiedzialni za polityke przestrzenng i mieszkaniowa
! I I oraz czlonkowie warszawskich ruchéw miejskich
0 n zainteresowanych tematyka nieruchomosci w miescie.
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strukturalistycznej koncepcji rozwoju miasta jako ramy
teoretycznej badania.

Na podstawie przeprowadzonych wywiadoéw poglebionych z trzema grupami rozmoéwcow, staram si¢
zrekonstruowa¢ ich obraz $wiata: ich samo-postrzeganie dotyczace ich wtasnej roli w ksztattowaniu
przestrzeni miejskiej, a takze rol pozostatych aktorow w miescie, czy ich wizji normatywnych na temat
polityki przestrzennej i urbanistycznej oraz regutl funkcjonowania rynku nieruchomos$ci. Poza
wywiadami wspomagam si¢ takze analizg dyskursu eksperckiego i obserwacja wydarzen i konferencji
branzowych.

Projekt dotyczy jednego z najtwardszych empirycznie aspektow rozwoju miasta: budownictwa,
architektury, urbanistyki oraz procesow rynkowych prowadzacych do fizycznych przeksztatcen
przestrzeni miejskiej. Jednoczes$nie na aktorow rynku nieruchomosci spogladam okiem socjologa i
antropologa zainteresowanego wartosciami, systemami poznawczymi oraz praktykami wraz z
przypisywanym im znaczeniem.
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skupia si¢ na stronie popytowej, czyli lokatorach i
kredytobiorcach. Nowatorskos$¢ projektu polega na
eksploracji podazowej strony rynku i jej zwiazkéw
z lokalng administracja i ruchami spotecznymi w
mie§cie. Wierzg, ze poza celem naukowo-
teoretycznym, badanie dostarczy takze cennej
wiedzy w publicznej debacie na temat
mieszkalnictwa i rynku nieruchomosci, ktora jest
jedna z osi konfliktu spotecznego i politycznego

w Warszawie. Fot. Protest cztonkéw ruchu miejskiego
Kontakt z autorem: przeciwko dziatalnosci deweloperskiej w
krzysztof.qubanski@gmail.com czasie posiedzenia Rady Dzielnicy Zoliborz

w Warszawie (2016). (fot. J. Marczewski)



