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Model wyboréw mieszkaniowych w cyklu Zycia gospodarstwa domowego

Wybdr sposobu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nalezy do najwazniejszych decyz;ji
podejmowanych przez gospodarstwa domowe w ich cyklu zycia. Srodowisko mieszkaniowe zaspokaja
szereg potrzeb, w tym potrzeby fizjologiczne, bezpieczenstwa czy uznania spotecznego, ktore
towarzysza ludziom przez caly okres zycia. W takim wymiarze mieszkanie stanowi dobro
konsumpcyjne. Jednoczesnie jest ono dobrem kapitalochtonnym, a $rodki ulokowane w zakup
mieszkania cechujg si¢ niska ptynnoscia. Stad tez gospodarstwo domowe moze zaspokajac potrzeby
mieszkaniowe zarowno poprzez zakup mieszkania, jego najem czy wspolne zamieszkanie z innym
gospodarstwem domowym. Polske na tle innych krajow UE nalezy zaliczy¢ do krajéw o wysokim
odsetku gospodarstw domowych mieszkajacych we wiasnych mieszkaniach, przy ogoélnie niskim
udziale rynku najmu z jednoczesng przewage najmu pozarynkowego. Zmiany w zakresie polityki
mieszkaniowej, stopniowe ograniczone zasobow mieszkaniowych wspieranych publicznie, rozwoj
rynku deweloperskiego to jedne z czynnikoéw, ktoére w miar¢ rozwoju gospodarki rynkowej w Polsce
oddzialuja na strukture statusu mieszkaniowego gospodarstw domowych. W efekcie w latach 2006-
2017 odsetek gospodarstw domowych mieszkajacych w mieszkaniach wlasno$ciowych wzrost z 62 do
84%. W analizowanym okresie obserwowano powolny rozw¢j prywatnego rynku najmu. To z kolei
mozna interpretowac jako wzrost elastycznosci sektora mieszkaniowego.

Nadal jednak brak jest gruntownej wiedzy na temat tego jakie czynniki ksztaltuja status
mieszkaniowy gospodarstw domowych w Polsce, a takze jak zmieniato si¢ znaczenie poszczegdlnych
determinant na przestrzeni rozwoju gospodarki rynkowej. Dotychczas prowadzone badania wskazaty,
ze zardwno zamieszkanie w mieszkaniu wtasnosciowym, jak i preferencje w tym zakresie zmieniajg si¢
zaleznie od wieku oraz sytuacji spoteczno-demograficznej gospodarstwa domowe. Istotnie wptywa na
nie zawarcie zwigzku matzenskiego lub jego rozpad oraz posiadanie dzieci. Wptyw ten wydaje si¢ by¢
dominujacy. Niemniej jednak nie wyjasnia roznic migdzy gospodarstwami domowymi znajdujacymi si¢
na tym samym etapie cyklu zycia. Stad tez w prezentowanych badaniach autorka skupia si¢ na analizie
tych czynnikow, ktére czynig dane gospodarstwo domowe wlascicielem lub najemcéw na okre§lonym
etapie zycia. Glownym celem realizacji projektu ,,Model wyboréw mieszkaniowych w cyklu zycia
gospodarstwa domowego” jest poznanie czynnikéw ksztaltujacych wybory mieszkaniowe na
roznych etapach cyklu zycia gospodarstwa domowego. W celu uzyskania klarownosci
formutowanych wnioskow oraz mozliwosci ich poézniejszego wykorzystania w wyjasnianiu
makroekonomicznych mechanizméw na rynku mieszkaniowym badania bgda prowadzone z
uwzglednieniem trzech faz cyklu zycia gospodarstwa domowego: wzrostu, stabilizacji oraz rozwoju.

Celem projektu jest takze zbadanie jak zmieniat si¢ wplyw poszczegdlnych czynnikoéw
ksztaltujacych wybory mieszkaniowe Polakow w ostatnich latach. Stad tez autorka planuje powtorzy¢
badania dla lat: 2006, 2010, 2014 oraz 2018. Taki sposob analizy pozwoli na wskazanie jakie czynniki
zyskuja, jakie za$§ traca na znaczeniu w ksztaltowaniu statusu mieszkaniowego w miar¢ rozwoju
gospodarki rynkowej. Ta z kolei moze doprowadzi¢ do potrzeby poréwnania uzyskanych wynikow
badan do prawidtowosci obserwowanych w innych krajach potransformacyjnych.

Badanie bedzie prowadzone z wykorzystaniem danych gromadzonych w ramach Europejskiego
Badania Dochodoéw i Warunkoéw Zycia EU-SILC. Poprzez jego realizacje autorka ma nadzieje wnies¢
wktad w wyjasnienie i1 lepsze rozumienie tego, jak indywidualne decyzje gospodarstw domowych
wplywaja na ksztattowanie mechanizméw obserwowanych na poziomie catej gospodarki na rynku
mieszkaniowym. Wynika to z przekonania, ze dla wyjasnienia proceséw zachodzacych na takich
rynkach jak rynek deweloperski, rynek najmu mieszkan czy rynek kredytow hipotecznych niezbedne
jest gruntowne rozpoznanie przyczyn decyzji podejmowanych przez indywidualne jednostki, ktorych
suma wplywa na budowanie rownowagi gospodarczej na rynkach débr i ustug zwiazanych z sektorem
mieszkaniowym.



