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Posiadanie nieruchomosci mieszkalnej jako zjawisko moze by¢ rozpatrywane zaréwno pod wzglgdem jego
aspektow spotecznych jak i ekonomicznych. Dostep do odpowiednich warunkéw mieszkaniowych, rowniez
w kontekscie przystepnosci finansowej lokali mieszkalnych oraz bezpieczenstwa prawnego, jest jednym z
podstawowych praw czlowieka. Jako takie jest gwarantowane przez panstwo i ksztaltowane przez jego
polityke spoteczng. Z drugiej strony nieruchomo$é mieszkalna jest towarem, ktory podlega regutom i
mechanizmom rynkowym. To potaczenie stanowi o dualnej naturze mieszkalnictwa, ktora lokuje je pomigdzy
panstwem a rynkiem.

Glownym celem projektu jest zbadanie powigzan migdzy mieszkalnictwem a systemem emerytalnym, ze
szczegblnym uwzglednieniem konstrukcji systemu emerytalnego opartej na réznych konfiguracjach czgsci
sektora publicznego i prywatnego oraz jego efektywnosci (glownie pod wzgledem adekwatnosci $swiadczen
emerytalnych, ktora rowniez ma wptyw na redukcjg¢ ubdstwa oraz nieréwnosci dochodowych w pokoleniu
0sob starszych). W odniesieniu do prowadzonych w projekcie badan mieszkalnictwo bgdzie rozpatrywane
przede wszystkim przez pryzmat powszechnosci zjawiska posiadania nieruchomosci mieszkalnej na wtasnos¢
oraz jego dostepnosci.

Oczekuje sig, ze powyzszy cel zostanie osiggnigty poprzez potaczenie dwoch podejsé. Pierwsze z nich
obejmuje badanie powigzan migdzy mieszkalnictwem a systemem emerytalnym w odniesieniu do wzajemnych
zalezno$ci migdzy ich r6znymi modelami (rezimami). W drugim podejsciu bardziej szczegdtowo rozwaza sig
wymierne efekty w zakresie mieszkalnictwa na poziomie krajowym i indywidualnym w celu zbadania i oceny
potencjatu nieruchomos$ci mieszkalnej jako zrodta dochodu na emeryturze.

W projekcie zostang zweryfikowane nastgpujace hipotezy badawcze:

H1: Istnieje zwigzek migdzy rezimami emerytalnymi a modelami mieszkalnictwa opartymi na powszechnosci
wlasno$ci nieruchomosci mieszkalnej

H2: Powszechno$¢ posiadania nieruchomosci mieszkalnej jest mniejsza w bardziej hojnych systemach
emerytalnych

H3: Posiadanie nieruchomosci mieszkalnej na wlasno$¢ ogranicza ryzyko ubdstwa w populacji 0sob starszych

Pierwsze dwie hipotezy majg bardziej ogdlny charakter, bowiem mozna je odnie$¢ do perspektywy
zagregowanej (na poziomie krajow) dotyczacej modelu systemu emerytalnego oraz jego hojnosci. Trzecia z
hipotez jest zwigzana ze zjawiskiem, ktore moze by¢ rozpatrywane zaréwno w ujeciu makro jak i mikro.

W obliczu zmian demograficznych, ktore dotykaja zwlaszcza kraje rozwinigte i skutkuja starzeniem si¢
spoteczenstw, wiele panstw zmaga si¢ z problemami dotyczacymi utrzymania finansowej stabilnosci
systemow emerytalnych oraz adekwatnosci $wiadczen emerytalnych. Nastepstwem zjawisk demograficznych
byta fala reform emerytalnych przeprowadzonych w ciggu ostatnich trzech dekad. Zgodnie z przewidywaniami
ekonomicznymi reformy te z najblizszej przysztosci nieuchronnie negatywnie wptyng na dobrostan pokolenia
emerytow, jako ze $wiadczenia emerytalne beda istotnie nizsze niz obecnie. Aby unikngé¢ powszechnego
obnizenia standardu zycia w okresie staro$ci W zakresie polityki spotecznej poszukuje si¢ nowych rozwigzan,
ktore ztagodza skutki ograniczonej hojnosci publicznych systeméw emerytalnych. Srodki te obejmuja przede
wszystkim dziatania zmierzajace do podniesienia efektywnego wieku emerytalnego, ktére ma na celu
wydtuzenie aktywnosci zawodowej i w konsekwencji akumulacje wyzszego kapitalu emerytalnego, oraz
promowanie prywatnego, dodatkowego gromadzenia oszcz¢dnosci emerytalnych poprzez zwigkszenie roli
dobrowolnych lub quasi-dobrowolnych programach emerytalnych. Jednakze rozwigzania te mogg okaza¢ si¢
niewystarczajace, biorgc pod uwage, ze w wielu krajach napotykajg na op6r spoteczny.

Sktania to do poszukiwania nowych rozwigzan, ktore moglyby okazaé¢ si¢ pomocne w rozwigzywaniu
problemu konsekwencji zmniejszajacej sie hojnosci systemow emerytalnych, takich jak pogarszajaca sie
sytuacja materialna emerytow oraz rosngce nieréwnosci dochodowe w spoteczenstwie. Jedna z takich
koncepcji jest mozliwe znaczenie gromadzenia aktywoéw mieszkaniowych jako zrédta dochodu w okresie
emerytalnym. Jednakze, aby wdraza¢ rozwigzania oparte na tej koncepcji niezbedne jest doglgbne rozpoznanie
potencjatu tego zjawiska. Odnosi si¢ to rowniez do bardziej odpowiedniego i adekwatnego ukierunkowania
polityki spotecznej, w tym obecnie wdrazane;j.



