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Wraz z rozwojem gospodarki rynkowej w Polsce wzrosto znaczenie rynku mieszkaniowego. Istotna
rola, jaka pelni ten segment rynku nieruchomosci w gospodarce, wynika z faktu pojmowania
nieruchomosci nie tylko jako przedmiotu konsumpcji, ale réwniez jako kapitatu, ktory umozliwia
tworzenie dodatnich korzysci dla wtasciciela oraz dla gospodarki lokalnej i krajowej. Ponadto,
swiatowy kryzys finansowy, ktoérego podstaw nalezy dopatrywaé si¢ w zatamaniu na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych w Stanach Zjednoczonych, spowodowat znaczace zainteresowanie
zaleznosciami migdzy sektorem nieruchomo$ci mieszkaniowych a sytuacja ekonomiczng
poszczegb6lnych krajow. Wzrost zainteresowania problemem zmian na rynku nieruchomosci
mieszkaniowych wsrdéd ekonomistow wynika gtownie z powodu obaw przed konsekwencjami dla
gospodarek w zwigzku ze spadkiem cen nieruchomosci mieszkaniowych. Rynek nieruchomosci
mieszkaniowych pozostaje pod wptywem zmian zachodzacych w gospodarce, za$ z drugiej strony
poprzez rézne kanaty moze oddzialywaé na rozwoj ekonomiczny regiondw czy tez catego kraju.
Prowadzone w roznych krajach badania potwierdzajg jego znaczny wplyw na makroekonomiczng
sytuacje regiondw 1 gospodarek jako catosci. Wynika to z kilku powoddéw. Po pierwsze, poziom cen
mieszkan jest jednym z glownych czynnikéw, ktéry wplywa na decyzje przedsigbiorstw
budowlanych o rozpoczeciu nowych projektow inwestycyjnych. Po drugie, ceny mieszkan moga
wywiera¢ wplyw na popyt gospodarstw domowych. Zwigzane jest to z tym, ze wyzsze ceny
oznaczaja dla wiascicieli nieruchomo$ci wzrost bogactwa, co moze przetozy¢ si¢ na wyzsza
konsumpcj¢. Po trzecie, zmiany na rynku nieruchomosci mieszkaniowych moga wptywac na poziom
inflacji, chociazby poprzez bezposredni wzrost kosztow utrzymania mieszkan, w przypadku wzrostu
ich cen.

Zwazywszy na powyzsze gldownym celem projektu jest identyfikacja czynnikéw 1 okreslenie ich
wplywu na zmiany cen mieszkan w 18 miastach w Polsce (w miastach wojewodzkich) w latach 2000-
2017 oraz zbudowanie modeli prognostycznych.

Realizacja projektu powinna przynie$¢ odpowiedz na nast¢pujgce pytania:

1.Jakie czynnik oraz z jaka sita wptywajg na ceny mieszkan w poszczegdlnych miastach?

2.Czy mozliwe jest opracowanie skutecznych modeli prognostycznych cen mieszkan w miastach
wojewddzkich?

3.Czy wystapita konwergencji cen mieszkan na lokalnych rynkach mieszkaniowych w latach 2000-
2017?

4.Czy wystapity szoki popytowe i podazowe na rynkach mieszkaniowych w miastach wojewodzkich
w Polsce w latach 2000-2017?

5.Czy w latach 2006-2007 mieliSmy do czynienia z banika cenowa na rynkach mieszkaniowych w
miastach wojewddzkich w Polsce?.

6.Jakie metody najlepiej sprawdzaja si¢ w prognozowaniu cen mieszkan w warunkach polskich?



