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Niniejszy projekt koncentruje si¢ na analizach rynku nieruchomos$ci Starej i Nowej
Warszawy w okresie pdznego Sredniowiecza (1416-1527). Najwazniejszym celem badan jest
wykazanie 1 okreSlenie skali zalezno$ci miedzy rozwojem gospodarczym miasta a
funkcjonowaniem obrotu dobrami nieruchomymi (tac. bona immobilitas). Podstawowym
zatlozeniem wszystkich stawianych hipotez jest — powszechnie w historiografii podkreslany —
przypadajacy na wiek XV poczatek dynamicznego wzrostu Warszawy, ktory w ciggu trzech
nastepnych stuleci pozwolit miastu zaja¢ czotowg pozycj¢ wsrod osrodkow potozonych na ziemiach
polskich. Rozkwit przysziej stolicy Polski byl zwigzany z wlaczeniem miasta do intensywnego
handlu z Prusami Krzyzackimi, dokad sptawiano Wistg m. in. zboze, drewno, popiol, skory, futra,
miod 1 wosk. P6znosredniowieczna Warszawa stala si¢ waznym punktem na szlakach wiodgcych ze
Wschodu (Wilno, Brze$¢ Litewski) i Potudnia (Krakéw, Lwéw) na Zachod (Wroctaw, Poznan) i
Potnoc (Torun, Gdansk). Wzrost zamozno$ci warszawian bezposrednio przektadal si¢ na ich
tendencje inwestycyjne, dlatego tez historycy zgodnie uznaja, iz badania nad rynkami
nieruchomos$ci stanowig najdoktadniejsze wskazniki kondycji ekonomicznej mieszczan na tle
ogoblnej koniunktury gospodarczej panujagcej w osrodku. W zwigzku z tym postawione zostang
pytania o wptyw aktywizacji handlowej patrycjatu i pospélstwa na czestotliwos¢ i poziom ich
uczestnictwa w rynku nieruchomosci, sktonno$¢ do szerokiego inwestowania w majatek
nieruchomy (kumulowanie dobr), czy tez istnienie procederu gry rynkowej (czestego skupowania i
sprzedawania posesji). Przedmiotem analiz stanie si¢ zatem nie tylko dynamika zawierania
transakcji, ale takze poglgbiona obserwacja poziomu obrotow, zasiggu spoteczno-zawodowego
(udziatu rzemie$lnikow, kupcoéw, kobiet, szlachty, chlopow i Zydéw), cen i rodzajow
nieruchomosci, sposobow zabezpieczen uméw i czasu ich realizacji oraz roéznic wystgpujacych
migdzy obu miastami. Wszelkie procesy gospodarcze winny by¢ analizowane w mozliwie
najdluzszej skali chronologicznej, dlatego tez przyjeto ponad 100-letni okres obserwacji, co
wyraznie utatwi dostrzezenie zmian zachodzacych w strukturze i dynamice warszawskiego rynku
nieruchomosci.

Glowne zrodto informacji o zyciu gospodarczym Warszawy stanowi 9 ksiag sadowych tawy
i rady miejskiej. Zachowato si¢ w nich ponad 10 000 zapisow, z czego blisko 2/3 bedzie
wykorzystanych w badaniach nad zyciem gospodarczym miasta (obok obrotu nieruchomo$ciami
wpisy dotycza m. in. rynku kredytowego, egzekucji dtugow, dzialdow majatkowych). Trzon analiz
opiera si¢ zatem o metody kwantytatywne, ktorych podstawa jest operowanie liczbg i
wykorzystanie arkuszy kalkulacyjnych (np. Microsoft Office Excel oraz IBM SPSS Statistics).
Warto wyraznie podkresli¢c male zainteresowanie i do$¢ zachowawczy stosunek rodzimych
historykow (w przeciwienstwie do prac zachodnioeuropejskich) wzgledem badan peinych tabel 1
wykresow.

Historia gospodarcza, pomimo ponad pétwiecznej tradycji badan, nadal pozostaje na
marginesie rozwazan polskich mediewistow. Dlatego tez najwazniejszym bodZzcem zachecajagcym
do przeprowadzenia analiz jest zdecydowanie niewystarczajacy stan obecnej wiedzy o
funkcjonowaniu poéznosredniowiecznych miejskich rynkow nieruchomosci — jak dotychczas
powstata tylko jedna praca podejmujgca zagadnienie dynamiki handlu nieruchomos$ciami (dotyczy
Starego i Nowej Torunia). Zatem planowane badania stanowi¢ bedg pierwszg w rodzime;j
historiografii tak szczegdlowsa i zarazem szeroka probe wniknigcia w struktur¢ miejskiego rynku
nieruchomosci. Analizom przy$wieca che¢ zainicjowania dyskusji $rodowiska nad wartoscia
merytoryczng i metodologiczng badan nad obrotem bona immobilitas. Uniwersalnos¢ katalogu
pytan badawczych i koniecznos$¢ ujecia komparatystycznego, wyraznie sktania do rozpoczecia serii
podobnych analiz takze w innych miastach na ziemiach polskich z zachowang spuscizng po
kancelarii tawy 1 rady.



