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Celem proponowanego projektu badawczego jest analiza wptywu bliskos$ci metra na ceny
okolicznych nieruchomosci mieszkalnych w Warszawie. Badanie zostanie przeprowadzone dla
I linii Metra Warszawskiego i obejmie swoim zasiggiem nieruchomosci zlokalizowane w
dzielnicach, w ktorych znajdujg si¢ stacje metra. Przeprowadzone badania oparte bedg na
aktualnych danych dotyczacych transakcji kupna nieruchomos$ci mieszkalnych
z wykorzystaniem narze¢dzi statystycznych oraz modeli ekonometrycznych stosowanych do
szacowania wpltywu zalezno$ci pomiedzy zmiennymi (w szczeg6lnosci: bliskoscig metra
a ceng nieruchomosci). W ramach badania przewidziano rowniez wykorzystanie systemow
geograficznej informacji (GIS) w celu dokonania stosownych pomiaréw (w tym analiz
geostatystycznych).

Metro jest szczegdlnym rodzajem S$rodka transportu publicznego, ktéry dzigki swoim
unikalnym cechom umozliwia pasazerom szybkie 1 bezkolizyjne przemieszczanie si¢ wzdhuz
linii metra i unikanie korkow ulicznych. Sprawia ono, ze obszary uznawane dotychczas za
peryferyjne przezywaja rozwo6j mieszkalnictwa oraz przyciagajg biznes i ustugi, niwelujac w
ten sposob dystans dzielagcy je od centrum miasta.

Co charakterystyczne, w poréwnaniu do innych europejskich stolic, mieszkancy Warszawy
stosunkowo czgsciej korzystaja z transportu publicznego. Jednocze$nie, w Warszawie
infrastruktura metra jest znacznie stabiej rozwini¢ta, a inne formy transportu, w tym przede
wszystkim autobusy i tramwaje, sg duzo tatwiej dostepne. Mozna zatem oczekiwaé, ze dostep
do linii metra, ktéra z uwagi na swoj ograniczony zasieg stanowi ,,towar deficytowy”, znajdzie
swoje odzwierciedlenie w cenach mieszkan. Z drugiej strony, warunki mieszkaniowe Polakow,
podobnie jak dostepnos¢ mieszkan, plasujg Polske na szarym koncu wsérod panstw gospodarczo
rozwinig¢tych. Kontekst spoteczno-ekonomiczny Polski, w zetknigciu ze specyficznym dla
Warszawy poziomem rozwoju publicznej infrastruktury transportowej, czynig wigc
przeprowadzenie analizy wpltywu metra warszawskiego na ceny nieruchomo$ci waznym
i ciekawym problemem badawczym z punktu widzenia zrozumienia i wyjasnienia tego
zjawiska.

Przeglad istniejagcych badan wskazuje, Zze wcigz brakuje kompleksowych i rzetelnych
opracowan dotyczacych wptywu dostepnosci metra na ceny nieruchomosci dla krajow Europy
Srodkowo-Wschodniej, w tym Polski. Wigkszo$¢ istniejacych badan zostata przeprowadzona
dla miast o wysoko rozwini¢tej infrastrukturze metra (np. Toronto, Waszyngton, Seul, Tajpej).
Wynikow tych badan — ze wzgledu na odmienne uwarunkowania spoteczne, ekonomiczne
I polityczne — nie mozna wigc uogolnic i nie nalezy przenosi¢ na grunt Polski. Proponowany
projekt badawczy — poprzez analize zagadnienia dla Warszawy pozwoli wigc wypetnic
istniejacy luke ,,geograficzng” w badaniach zaleznosci pomigdzy potozeniem metra a cenami
nieruchomosci.

Wyniki badania — poprzez uwzglednienie dotad pomijanych aspektow — przyczynia si¢ rowniez
do rozwoju dotychczasowego dorobku dyscypliny przedmiotu. W szczego6lnosci, badanie
zaklada zastosowanie trzech réznych sposobow pomiaru odleglosci pomiedzy dwoma
punktami (dang nieruchomoscig 1 stacjg metra): 1) za pomocg standardowego podejscia, tj.
odlegtosci mierzonej w linii prostej; 2) za pomoca modutu GPS w trybie pieszym (odleglto$¢);
3) za pomocg modulu GPS w trybie pieszym (czas podrozy). Co wigcej, w badaniu
uwzglednione zostang potencjalne efekty synergiczne, zachodzace pomigdzy blisko$cig metra
a innymi $rodkami transportu publicznego.



